Moderne Stadtwohnungen und Lofts

www.lofts-and-more.de






Sie wohnen gerne in der Stadt und sind auf der Suche nach einem
neuen Zuhause oder einem guten Investment, dann freuen wir
uns lhnen mit diesem Exposé unser Projekt lofb.»& move in
Heilbronn vorstellen zu dirfen.

Eine Stadtwohnung in Nahe der Stadtmitte hat fiir viele Menschen
Vorteile. Der Arbeitsplatz ist schnell erreichbar, die Infrastruktur ist
ausgezeichnet und viele Dinge des tdglichen Bedarfs erledigen Sie
einfach zu FuB oder mit dem Fahrrad.

Unser Bauvorhaben lofbx&mo)w teilt sich auf in drei Geb&ude.
Bei dem Gebaude A mit Raumhohen ab 280 cm handelt es sich um ei-
nen leer stehenden Industriebau, welcher nach Durchfiihrung aufwen-

diger SanierungsmaBnahmen 35 Wohnungen mit Loftcharakter bietet.

IN DER CITY
WOHNEN

UND LEBEN.
IM HERZEN VON
HEILBRONN.,

Bei den Gebduden B (Raumhdhen ab 255 cm) und C (Raumhéhen
ab 260 cm) handelt es sich um Neubauprojekte mit insgesamt 7
bzw. 11 Wohneinheiten.

Gerne informieren wir Sie im persénlichen Gesprach tiber das einzel-
ne Wohnungsangebot und die vielen besonderen Attribute unseres
Bauvorhabens im Herzen von Heilbronn und freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme.



EINE MODERNE

UND VIELFALTIGE
STADT.
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AM PULS

DER ZEIT.
KURZE WEGE UND
ALLES NAH.
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9 Supermarkt

@ Shoppingmdglichkeit

@ Essen / Restaurant

Q Sehenswiirdigkeit / Bildung
e Arzt | Apotheke

Freizeit statt Stau, Schulwege die SpaB machen, die S-Bahn/Stadt-

bahn um die Ecke und das Auto bleibt einfach zuhause.

Das Wohnensemble lofts & move verfiigt tber einen Standort-
vorteil, um den man Sie beneiden wird und erflillt einen weitverbreiteten

Wunsch, einfach etwas mehr Zeit zu haben.

Zeit fiir sich und die Familie.



Alles fiir den téaglichen Bedarf

Von A wie Apotheke bis Z wie Zahnarzt, alles was wichtig ist, be-
findet sich in einem fuBldufigen Radius von 10 Minuten vom Wohn-
ensemble lofb.»&nw’w entferntundentspannt lhren Tagesablauf.
Das Flair des Wohnensembles passt sich perfekt in den Charme der
innerstadtischen, urbanen Lage ein.

Apotheke: ,Ostend-Apotheke®, 36 m, 1 min.
Robert-Mayer-Gymnasium: 190 m, 2 min.

Supermarkt: 270 m, 3 min.

Zahnarztpraxis (am Landratsamt): 300 m, 4 min.
Stadtgarten: 400 m, 5 min.

S-Bahn-Station ,,Heilbronn Friedensplatz*: 400 m, 5 min.
Kreissparkasse (Geldautomat): 400 m, 5 min.

B Deutsche Post: 400 m, 5 min.

Konzert- und Kongresszentrum ,Harmonie®: 650 m, 8 min.
Kinderarzt: 650 m, 8 min.

El Marktplatz mit Rathaus: 800 m, 10 min.
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LIFESTYLE.
URBAN, MODERN
UND HIP.

Ein moderner Hotspot

Heilbronn hat sich in den letzten Jahren zu einem regelrechten Hot-
spot am Immobilienmarkt entwickelt und profitiert dabei auch von
der nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region.

Moderne Arbeitspldtze, ein breites Bildungsangebot und ein umfang- ‘

reiches Freizeitangebot sind mithin Griinde fiir diese Entwicklung.



Urbanitat in der Universitatsstadt

Mit der Verleihung des Titels L, UNIVERSITATSSTADT* erlebt die Dy-
namik, mit welcher sich Heilbronn in den letzten Jahrzehnten ent-
wickelt hat, einen neuen Héhepunkt. Urbanes Leben wird geprdgt
von kurzen Wegen und einem unglaublich vielfdltigen Angebot an
Arbeitsplatzen, Dienstleistungen, Bildung und Freizeitmdglichkeiten.
Wenn diese Attribute noch erganzt werden durch unzahlige Griinan-
lagen und Parkflachen, kann man berechtigt von einer Urbanitét par
excellence sprechen. Dass das Leben in der Stadt zunehmend als
attraktiv und anziehend empfunden wird, basiert nicht nur auf den
vorgenannten Faktoren, sondern ldsst sich an dem ungebrochenen

Trend in Richtung citynahes Wohnen und weg vom Lande belegen.

Kurz zusammengefasst bedeutet das fiir Heilbronn: Wohnen in der
City ist verbunden mit einem hohen Angebot an Infrastruktur und
gleichzeitig kurzen Wegen. Alles, was fiir das tégliche Leben von No-
ten ist, ist unmittelbar im Umfeld vorhanden.






NATURNAH.
UND DOCH
/ENTRAL.

Heilbronn wird zu Recht auch ,Die griine Stadt am Fluss* genannt.
Die éffentlichen Park- und Griinanlagen und die wunderschénen Be-
reiche entlang des Neckars bieten den Bewohnern und Besuchern
ein hautnahes Naturerlebnis und tragen nachhaltig zu einer Ver-
besserung der klimatischen Bedingungen in Heilbronn bei. Wohnen
in der Stadt bedeutet in Heilbronn gleichzeitig wohnen in der Natur.

Okonomie und Okologie begegnen sich nicht im Widerspruch, son-

dern ergénzen sich zielgerichtet und dynamisch.

UMGEBEN VON
DER NATUR.
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LOFT LIVING.
DAS BESONDERE
WOHNERLEBNIS.
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DAS GRUNDSTUCK.
DURCHDACHTE
PLANUNG.

»Revitalisierung meets Neubau" lautet hier die Devise. Den Charme
der ehemaligen Fabrik, ein Stiick weit zu bewahren und gleichzeitig
attraktive Wohnungen zu schaffen, ist eine architektonische Heraus-
forderung, welche in Verbindung mit den beiden Neubauten eine

ganz besondere Harmonie erfdhrt.

Blickrichtung Visualisierung
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HERBSTSTRABE
0 WollhausstraBe 42 0 Uberdachte Stellplatze
@ WollhausstraBe 44 0 Combilift-Anlage
@ VollhausstraBe 40 © Einfahrt Parkift
Q HerbststraBe 21 e Miillablageflachen/-raum

9 Fahrradstellplatze
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EIN TOLLER
WOHNUNGSMIX.
FUR JEDEN DAS
PASSENDE ZUHAUSE.
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Die Wohnungen im Uberblick

lofts & mone  bietet einen breiten Wohnungsmix fir jedermann.
Das Angebot reicht von dem kleinen Einzimmerappartement mit

ca. 26 gm bis zur groBziigigen 4-Zimmerwohnung mit ca. 106 gm

und ist gleichermaBen interessant fiir Eigennutzer und Kapitalan-

leger. Aufgrund der Lage in der City spricht das Wohnungsangebot

praktisch jede Zielgruppe an.

HAUS A WollhausstraBe 42 I WollhausstraBe 44
Raumhéhen ab 280 cm I
1
WHG 25 WHG 26 WHG 27 WHG 28 | WHG 29 WHG 30 WHG 31
37./10937m? | 17i./4679m | 27i./7989m* | 2Zi./7388m* I 27i./6237m* | 27i/8472m® | 47i./102,76 m*
WHG 17 WHG 18 WHG 19 WHG20 | WHG 21 WHG 22 WHG 23 WHG 24
37./8897m | 377787 m | 27ir6422mt | 4zi.79957me N 2zi 7654w | 3zi/91.89m: | 27i.76500m | 379852 m
WHG 09 WHG 10 WHG 11 w12 | whe 13 WHG 14 WHG 15 WHG 16
32i./8897m | 37i/7787m | 2Zi/6422m? | 4Zi./9957m’ | 2Zi /7654w | 37i./9198m® | 2Zi./6502m® | 3Zi/9857mw
WHG 01 WHG 02 WHG 03 WHGO04 | WHGO5 WHG 06 WHG 07 WHG 08
37./8894m* | 37i./7790m* | 27i/6421m? | 37i./9227m g 2Zi./7654m* | 3Zi./87,15m* | 27i./6503m* | 37i/9859m
WHG 32 WHG 33 WHG 34 WHG 35 |
17i./2639m* | 17i./2724m® | 1Zi/2725m | 1Zi./2687m*
1
|
HAUS B WollhausstraBe 40 HAUS € HerbststraBe 21
Raumhéhen ab 255 cm Raumhohen ab 260 cm
WHG 42 - WHG 52 WHG 53
47i. /133,21 m? & | 47./100,71 m? | 47Zi./100,81 m
WHG 40 WHG 41 S WHG 49 WHG 50 WHG 51
3Zi./71,48m | 2Zi./59,49 m? ~ 37i./8940m | 27i./6447m?* | 37i./6585m?
WHG 38 WHG 39 S WHG 46 WHG 47 WHG 48
3Zi./71,48m | 2Zi./59,52 m? —= 37i./8938m | 27i./6447m? | 37i./6581m
WHG 36 WHG 37 o WHG 43 WHG 44 WHG 45
47110511 m? | 27z /64,21 m? w 3Zi./8516m | 2Z./6447m?* | 27Zi/5592m
Maisonette
WHG 36




@ Combilift-Anlage UG

9 Wasch- und Trockenraum

9 private Kellerabstellrdume

0 Abstellraum Kinderwagen/Gehhilfe
o Elektro-/Technikraum/Hausmeister

Parkliftanlage: Parkliftanlage: Parkiiftanlage: Combiliftanlage:
Doppelparker, Doppelparker, Doppelparker, 5 Raster,
4 Stellplatze 4 Stellplatze 4 Stellplatze 9 Stellplatze

Elektro/HA Flur

=

17 Kellerraume

WHG 32

WHG 33

Ll
Technikraum e

Wohnen /
Essen/
Kochen

Wohnen /
Essen/
Kochen

Wohnen /
Essen/
Kochen
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Lichthof

a private Raume UG

@ VVasch- und Trockenraum

e private Kellerabstellrdume

e Abstellraum Kinderwagen/Gehhilfe
e Technikraum
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UNTERGESCHOSS.
VIEL PLATZ UND
STAURAUM

Jedes Haus verfiigt tiber einen Wasch- und Trockenraum und private
Kellerabteile. Neben Technikrdumen stehen in dieser Ebene Fldchen
zum Abstellen von Kinderwagen etc. zur Verfiigung. Alle Hauser ver-
fiigen dber Personenaufziige, mit denen Sie von dieser Ebene aus

alle Wohnebenen erreichen.

Wasch- und
Trockenraum

Vertikal-
58A 588 58C 58D S8E 58F 586 58H 581 58) forderer

20 unterirdische Stellplitze - 1 Ebene

58T

FEEEFEEIE] 0 Stellplatze unterirdisch
Kinderwagen/
e Wasch- und Trockenraum i 9 WaSCh' Und TrOCkenraum

9 private Kellerabstellrdume
@ A bsteliraum Kinderwagen/Gehbilfe
@ Technikraum
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WOLLHAUSSTRABE

UND NOCH
MEHR PLATZ.
DAS ERDGESCHOSS.
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Die Liste der positiven Attribute ist lang und reicht von Stellplat-
zen fiir Carsharing attraktiven Stellpldtzen in der Combilift-Anlage,
iiberdachten PKW-Stellpldtzen bis zu einem hochmodernen Ver-
tikallift, welcher bis zu 20 PKW selbststandig in die Tiefgarage,
welche sich unter dem Haus C befindet, beférdert. Weiterhin ste-
hen iiberdachte Fahrradpldtze, abschlieBbare Rdume mit Fahrrad-
Doppelparker und Abstellrdume fiir Millbehalter zur Verfiigung.
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MODERNES WOHNEN
UND LEBEN.

ARCHITEKTONISCH
REIZVOLL.

- (LU 1)
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WOHNUNG 01,09,17 -
HAUS A | EG,1.0G,2.0G o

WollhausstraBe 42 N -@ S

4 WHG o1

nicht maBstabsgetreu

L o R—

I ==

Essen / Wohnen

I
&

1

Balkon

Wohnflachen

Wohnen iiber Eck

Diese 3-Zimmerwohnung begeistert durch die besondere Anord-
nung tibers Eck. Viele Fenster und der nach Siid-West ausgerichtete

Balkon sind Garanten fiir viel Tageslicht.

a 3 Zimmerwohnung

9 Balkon mit Hebe-Schiebetiire
e separates/zweites WC GESAMT ........ovvvvvnnnnnnnnnens 88,94 m?
o Abstellraum



WOHNUNG 02,10,18

HAUS A | EG,1.0G,2.06 0

WollhausstraBe 42

Viel Esprit und Eleganz

Das Schlafzimmer Kinder-/Arbeitszimmer und der offene Wohn-/Ess-
bereich ist nach Stid-West ausgerichtet. Der vom Wohn-/Essbereich

aus angrenzende Balkon verldngert den Wohnraum elegant ins Freie.

a 3 Zimmerwohnung

9 Balkon mit Hebe-Schiebetiire
e separates/zweites WC

0 Abstellraum

W
WHG 10
Zimmer
@ nicht maBstabsgetreu
Balkon

Wohnfliachen
WOHNEN / ESSEN ...c.oovvrirriirrnnn, 20,54 m?
KUCHE ..o 5,90 m?
BAD oo 6,22 m?
SCHLAFEN .o 14,43 m?

25
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WOHNUNG 14,22
HAUS A | 1.0G,2.0G

WollhausstraBe 44

nicht maBstabsgetreu

Gelungene Raumaufteilung

Funktionalitdt beginnt hier bereits im Flur. Der modern und offen ge-
staltete Bereich mit Kiiche, Essen, Wohnen und dem nach Stid-West
ausgerichteten Balkon wird Sie begeistern.

a 2 Zimmerwohnung

9 Balkon

e Abstellraum

Wohnflachen




WOHNUNG 25 -
HAUS A | PENTHOUSE )

WollhausstraBe 42 N -@S

4 WHG 25

0]
il
L L i

Dachterrasse

nicht maBstabsgetreu

Wohnflachen

Traumhafte Wohnung

Eine Penthouse-Wohnung die begeistert. Der offene und groBziigige
Bereich fiir Wohnen, Essen und Kiiche verteilt sich auf der gesamten
Wohnungsbreite und begeistert mithin durch die nach Siid-West aus-

gerichtete Dachterrasse.

a 3 Zimmerwohnung

e Dachterrasse mit Schiebettiren
e separates/zweites WC GESAMT ......oovvvvivvnnnnnnnnne 109,37 m’
o Abstellraum

27
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WOHNUNG 31
HAUS A | PENTHOUSE

WollhausstraBe 44

B

u
v [

REEGEON @
Schlafen @

Loggia

Zimmer 2

= [

Essen / Wohnen / Kiiche

[ee)
OO

Viele Highlights

Die groBzligige 4-Zimmer Penthouse-Wohnung tiberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss. Die nach Stid-West ausgerichtete Loggia

Iadt ein zu ausgiebigen Stunden im Freien.

a 4 Zimmerwohnung

9 Dachloggia mit Hebe-Schiebettire
e separates/zweites WC

o Abstellraum

nicht maBstabsgetreu

Wohnflachen

BAD ..o, 6,94 m?
SCHLAFEN ..o 14,95 m?
ZIMMER ..o 10,90 m?
ZIMMER ..ovviiciis 9,42 m?
WC s 3,21 m?
ABSTELLRAUM .....covvvieiriniirciirnnns 3,51 m?
FLUR oo 10,80 m?
LOGGIA (11,76 X 0,5) wevvveverecrirnes 5,88 m?
GESAMT ......ccevvrrrrnnnnnnnnn. 102,76 m?



WOHNUNG 40

HAUS B | 2. OBERGESCHOSS

WollhausstraBe 40

Durchdachte Aufteilung

Die tiber Eck verglaste Loggia bietet sowohl von der Kiiche, als auch
vom Wohn-/Essbereich aus, schéne Ausblicke ins Freie und sorgt fir
viel Tageslicht im gesamten Wohnbereich.

a 3 Zimmerwohnung
9 Loggia mit Hebe-Schiebettiren
e Abstellraum

nicht maBstabsgetreu

Wohnflachen

WOHNEN / ESSEN / KUCHE............ 28,79 m?

SCHLAFEN .o 13,22 m?
ZIMMER oo, 11,22 m?
BAD .o 5,51 m?
ABSTELLRAUM .o 2,07 m?
U 6,54 m?
LOGGIA (8,26 X 0,5) v.vovrvrrcrrree 413 m?
GESAMT ..........cocvvernnen. 71,48 m?

31
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WOHNUNG 53
HAUS C | PENTHOUSE

HerbststraBe 21

A
%

Schlafen

OO0

=

Viel Platz zum Wohnen

Die 4-Zimmer Penthouse-Wohnung tberzeugt mit vielen Details und
einer perfekten Aufteilung. Ein groBes Bad mit Dusche und Bade-
wanne und eine nach Stid-West ausgerichtete Loggia sind zwei der

vielen Attribute.

a 4 Zimmerwohnung

9 Loggia mit Hebe-Schiebetiiren
e separates/zweites WC

o Abstellraum

nicht maBstabsgetreu

Wohnflachen

WOHNEN / ESSEN / KUCHE............. 35,05 m?2

SCHLAFEN ..., 13,68 m?
ZIMMER ...ooiviiciciniine, 10,97 m?
ZIMMER ..o 10,23 m?
BAD ..o 8,15 m’
WC s 1,71 m?
ABSTELLRAUM ... 2,76 m?
FLUR oo 12,11 m?
LOGGIA (12,30 X 0,5) wevvveverecrirnns 6,15 m?
GESAMT ......ccevvrrrrnnnnnnnnn. 100,81 m?









AUSSTATTUNG

UND MATERIALIEN.
MODERN UND
VIELFALTIG.

Im Rahmen einer Bemusterung kénnen Sie lhrem neuen Zuhause
eine individuelle Note geben. Wahlen Sie aus einem umfangreichen
Angebot von unterschiedlichen Materialien Ihre Favoriten aus.

“ Hochwertiges und modernes e FuBbodenheizung
Sanitarkeramik von Villeroy & Boch mit Einzelraumsteuerung

e Zeitlose Armaturen von Grohe @ elektrische Rollladen

e bodengleich geflieste Duschen e Video-Gegensprechanlage

e Parkett in allen Wohn-/Schlafrdumen @ Modernes Schalterprogramm

L I

= |N
DETAILS, AUF
DIE ES ANKOMMT.

35
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PAULUS WOHNBAU.
KREATIV, FLEXIBEL UND
/UFRIEDENSTELLEND.

Die Paulus Wohnbau GmbH ist der fiihrende Bautrdger fiir hoch-
wertige Eigentumswohnungen und Seniorenwohnanlagen auf Bau-
liickengrundstticken in Orts- und Stadtkernen im GroBraum Stutt-
gart und Heilbronn. Unsere Bauvorhaben zeichnen sich durch ihre
durchdachte Architektur, hervorragende Lage und hohe Bauqualitét
aus. Unser oberstes Ziel ist es, helle Raume und eine freundliche

Wohnatmosphare zu bieten.

Heilbronn, Neckarbogen (ehem. Bundesgartenschau)

12 + 14 5

@ 24 Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten @ 48 Studentenappartements mit Lounge und Bistro
@ BKT Architekten @ BKT Architekten

@ Fertigstellung 2019 @ Fertigstellung 2019




Neckarwestheim

Heilbronner StraBe 11+15:

@ 3 Hauser mit insgesamt 23 Eigentums-

wohnungen mit Gewerbeeinheiten
@ BKT Architekten
@ Fertigstellung 2018

Stuttgart-Wangen

NahterstraBe 88, Bozelen 3 und
Ulmer StraBe 260-266:

@ 72 Wohnungen

® ARP Architekten

@ Fertigstellung 2016+2017

Ludwigsburg

Albert-Schochele-Weg 5:

@ 3 Wohneinheiten

@ Kohler und Grohe Architekten
@ Fertigstellung 2012
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IMPRESSUM.
LOFTS & MORE.

Bautrager Planung & Architekt
Paulus Wohnbau GmbH KRUMMLAUF TESKE HAPPOLD

Architektengesellschaft mbH
BadstubenstraBe 2 Theodor-Fischer-StraBe 6
74385 Pleidelsheim 74076 Heilbronn

Tel.: 07144 889830

Fax: 07144 88983-15

info@paulus-wohnbau.de info@kth-architekten.de
www.paulus-wohnbau.de www.kth-architekten.de

Bildrechte: © stock.adobe.com - Photographee.eu (Seite 1), © taktics GmbH (Seite 4-5, 7-13, 22-23), © fotolia.com - ivanko80
(Seite 8), © pexels.com (Seite 15, 33), © unsplash.com (Seite 15-16, 34, 38), © fotolia.com - Vasy! (Seite 17), © stock.adobe.
com - Baan Taksin Studio (Seite 17), © fotolia.com - Alena Ozerova (Seite 28-29), © Paulus Wohnbau GmbH (Seite 35, 37)

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit gréBter Sorgfalt zusammengetragen, stellen jedoch
keinen Prospekt dar. Eine Gewdhr fiir deren Vollstédndigkeit und Richtigkeit kann vom Bauherrn und Vertrieb nicht tibernommen
werden. Irrtiimer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch
nicht plan- und maBstabsgetreu. Finzelne Anderungen oder Anpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir Art und Umfang der
Ausfiihrungen sind alleine die geschlossenen Vertrage nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserklarung etc.) verbindlich.
Die in den Planen, Visualisierungen oder Zeichnungen dargestellte Mdblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar und ist
nicht Vertragsbestandteil. Fiir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung zum Vertrag maBgebend, nicht die zeichnerische

Darstellung in den Grundrissen. (Stand: November 2020)
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